Совет Николаевского сельского поселения

Щербиновского района

__________________сессия

второго созыва

ПРОЕКТ РЕШЕНИЯ

от _________________                                                                               № _____

с. Николаевка
О внесении изменений в решение Совета Николаевского
  сельского поселения Щербиновского района 
от 16 октября 2012 года № 1 «Об утверждении 
Правил землепользования и застройки Николаевского 
сельского поселения Щербиновского района»

В целях приведения в соответствие с Градостроительным кодексом Российской Федерации, письма департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 01 апреля 2014 года №71-1480/14-05.1-01, Совет Николаевского сельского поселения Щербиновского района решил:
1. Внести изменения в решение совета Николаевского сельского поселения Щербиновского района от 16 октября 2012 года № 1 «Об утверждении  правил землепользования и застройки Николаевского сельского поселения Щербиновского района» следующие изменения: 
статью 40 изложить в новой редакции (прилагается).
2. Официально опубликовать настоящее решение в периодическом печатном издании «Информационный бюллетень администрации Николаевского сельского поселения Щербиновского района».
3. Отделу по общим и юридическим вопросам администрации Николаевского сельского поселения Щербиновского района (Парасоцкая) разместить настоящее решение на официальном сайте администрации Николаевского сельского поселения Щербиновского района.

4. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на главу Николаевского сельского поселения Щербиновского района Н.Г.Сиротенко.

5. Решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава

Николаевского сельского поселения

Щербиновского района                                                                       Н.Г.Сиротенко

                                                                                                  ПРИЛОЖЕНИЕ

к решению Совета Николаевского

сельского поселения

Щербиновского района
от _______________ № _____
Статья 40. Виды и параметры разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в различных 

территориальных зонах
ЖИЛАЯ ЗОНА

Жилые зоны предназначены для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.

Жилая зона занимает большую часть территории села Николаевка и представлена в основном территориями существующей 1 – 2-х этажной индивидуальной застройки. Жилая зона предназначена также для размещения проектируемой малоэтажной индивидуальной застройки с приусадебными земельными участками. 

В состав жилых зон Генеральным планом включены:

1. Территория существующей индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками.

2. Территория существующей многоквартирной жилой застройки с приусадебными участками.
3. Территория застройки, требующая проведения специальных мероприятий для улучшения санитарного состояния.
4. Жилая застройка с рекомендуемым размещением объектов рекреационного назначения.
5. Резервная территория усадебной жилой застройки.
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание 

	
	Незастроенные территории  
(ЖЗ–24 - ЖЗ-29)
	Застроенные территории при разделе земельных участков  (ЖЗ – 1-ЖЗ - 23)
	

	Индивидуальная жилая застройка
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков  – 600-2500 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;
      минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

 от  красной линии проездов – 3м;от смежных земельных участков – 3м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

 коэффициент плотности застройки Кпз-0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 
	минимальная /максимальная площадь земельных участков  – 300-2500 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м;
       минимальные отступы:

от красной линии

от красной линии улиц и площадей – 5м;

 от  красной линии проездов – 3м;от смежных земельных участков – 3м;
возможно по существующей линии застройки;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5; 
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	жилой дом для проживания одной семьи этажностью не более 3х этажей (включая мансардный).



	Многоквартирная малоэтажная жилая застройка   
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков  – 600- 3000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
      минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;
 от  красной линии проездов – 6м;
от смежных земельных участков – 6м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

 максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12  
	      минимальная/ максимальная площадь земельных участков  – 600-1500 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 18м;
       минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;
 от  красной линии проездов – 3м;
от смежных земельных участков – 3м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

       максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	во встроенных или пристроенных к жилому дому помещениях общественного назначения не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду;

не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов и обуви);

обустройство отдельного входа  для изолирования нежилых помещений  от жилой части здания;



	Гостевые дома
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков  – 500-  1200 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
      минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;
 от  красной линии проездов – 6м;
от смежных земельных участков – 6м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12  
	     минимальная/ максимальная площадь земельных участков  – 500-1200 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 18м;
       минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;
 от  красной линии проездов – 3м;
от смежных земельных участков – 3м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	Жилой дом коммерческого назначения,
предназначен для проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек и с количеством номеров не более 15. 



	 Доходные дома

	минимальная /максимальная площадь земельных участков  – 600- 3000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 24 м;
       минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;
 от  красной линии проездов – 6м;
от смежных земельных участков – 6м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

 максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12  
	      минимальная /максимальная площадь земельных участков  – 300-1500 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 18м;
       минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;
 от  красной линии проездов – 3м;
от смежных земельных участков – 6м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	Жилой дом коммерческого назначения -по всем параметрам доходный дом должен соответствовать требованиям к жилым помещениям. 



	Личное подсобное хозяйство
	
	        минимальная/ максимальная площадь земельных участков  – 300-5800 кв. м;
градостроительные регламенты не распространяются
	Вид разрешенного использования не предусмотрен, как разрешенный для  данной зоны. 

Объекты существуют и используются с учетом требования  без установления срока их приведения в соответствии с настоящими ПЗЗ. Исключение составляют те, использование которых опасно для жизни и здоровья людей, для природной и культурно-исторической среды.  


Особые условия реализации регламента


По территориям жилых зон с кодовыми обозначениями ЖЗ-1, ЖЗ-2, ЖЗ-3, ЖЗ-4, ЖЗ-7, ЖЗ-13, ЖЗ-14, ЖЗ-24, ЖЗ-25, ЖЗ-26 проходит граница шумовой зоны межмуниципальной автодороги Старощербиновская – Шабельское. Данные территории, требуют проведения специальных мероприятий для улучшения санитарного состояния в соответствии со статьей 34 настоящих Правил, проведения мероприятий по шумовой защите и защите от вибраций в соответствии с разделом «Производственные зоны» настоящих Правил.

ЖЗ-1, ЖЗ-2, ЖЗ-4, ЖЗ-5 - территория застройки строгого строительного режима. Зоны существующей застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками, расположены в пределах СЗЗ предприятий IV (ПЗ-7) и V-класса вредности (ПЗ-5, ПЗ-6), необходимо учесть требования раздела «Производственные зоны» настоящих правил.
В санитарно-защитной зоне промышленных, коммунальных и складских объектов не допускается размещение жилых домов, дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательных учреждений здравоохранения, учреждений отдыха, физкультурно - оздоровительных и спортивных сооружений, садоводческих, дачных и огороднических кооперативов, а также производство сельскохозяйственной продукции, за исключение технических культур.
Территории санитарно-защитных зон должны быть максимально озеленены (не менее 60%).

Санитарно-защитная зона должна быть благоустроена, являясь архитектурно-эсте-тическим переходным элементом между промышленными зонами и зонами иного назначения. 

В существующей застройке, находящейся в санитарно – защитной зоне, запрещается любое новое строительство. Необходимо учитывать ограничения по экологическим и санитарно-эпидемиологи-ческим условиям (статья 43 настоящих Правил). Население должно быть информировано о том, что оно проживает в СЗЗ.
Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

- объекты для постоянного проживания людей; 

- коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

- предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; 

- склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

- предприятия пищевых отраслей промышленности; 

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

- размещение спортивных сооружений;

- парки;

- образовательные и детские учреждения;

- лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Условно - разрешенный вид использования земельного участка

	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание 

	
	Незастроенные территории  
(ЖЗ–24 - ЖЗ-29)
	Застроенные территории при разделе земельных участков  (ЖЗ–1 - Ж-23)
	

	Гаражи и автостоянки   
	 Минимальная/ максимальная площадь земельного участка  25/2000 м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этажа  
коэффициент застройки Кз – 0,6;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6.0 м 
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	 Минимальная/ максимальная площадь земельного участка
 20/2000 м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этажа  
коэффициент застройки Кз – 09;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6.0 м 
минимальные отступы от  границ смежных земельных участков-3м; 

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	Размещение отдельно стоящих, встроено-пристроенных гаражей и автостоянок,  связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. Запрещено размещение гаражей и автостоянок для транспорта с максимальной разрешенной массой   более 3,5 тонн (грузовой  транспорт и транспорт для перевозки людей)



	Объекты розничной торговли
	Минимальная  площадь земельного участка  200 м2; 

максимальная площадь застройки – в соответствии с заданием на проектирование в рамках нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	Минимальная  площадь земельного участка  200 м2; 

максимальная – в соответствии с заданием на проектирование в рамках нормативов градостроительного проектирования;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 3м; 
	Размещение отдельно стоящих, встроено-пристроенных объектов торговли с торговой площадью не более 30м2;

не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов,   

запрещается размещение объектов, вредных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.). 



	Объекты бытового обслуживания   

	 Минимальная  площадь земельного участка  200 м2; 

максимальная площадь застройки –  в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м;
	 Минимальная  площадь земельного участка  200 м2; 

максимальная –  500м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 3м;
	Парикмахерские, мастерские по ремонту часов и обуви, пункты приема прачечных и химчисток. Не допускается   размещение отдельно стоящих, встроено-пристроенных объектов бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости  

	Объекты здравоохранения  
	Минимальная  площадь земельного участка  500 м2; 

максимальная площадь застройки – в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	Минимальная  площадь земельного участка   1000м2 ; 

максимальная площадь застройки в соответствии с заданием на проектирование 

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,8 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;
минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	Объекты здравоохранения, в т.ч. аптеки, фельдшерско-акушерские пункт -  без стационара на 1 рабочее место;

 офисы врача общей практики – 1 рабочее место, 

аптечные киоски

	Культовые объекты
	 Минимальная  площадь земельного участка  400 м2; 

максимальная площадь застройки –  в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м;
	 Минимальная  площадь земельного участка  200 м2; 

максимальная –  500м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 15м,  -  от проездов 3м;
	

	Объекты образования
	Минимальная  площадь земельного участка  1600 м2; 

  максимальная 

площадь застройки определяется в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кпз – 0,4  
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 25м,  
	Минимальная  площадь земельного участка  1600 м2; 

максимальная 

площадь застройки определяется в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,6  
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 20м,  
	 Ограждение -  металлические секции и стальная сетка     
(живая изгородь для
участков внутри    
микрорайонов) h   не менее  1.2м   

	Офисные здания делового и коммерческого назначения.


	  Минимальная  площадь земельного участка 300 м2; 

  максимальная 

площадь застройки определяется в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6  
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м,  
	 Минимальная  площадь земельного участка 200 м2; 

  максимальная 

площадь застройки определяется в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,6  
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 3м,  
	

	 Мини гостиницы
	Минимальная/ максимальная площадь земельных участков  – 600- 3000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
      минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;
 от  красной линии проездов – 6м;
от смежных земельных участков – 6м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12  
	Минимальная/ максимальная площадь земельных участков  – 300-1500 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 18м;
       минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;
 от  красной линии проездов – 3м;
от смежных земельных участков – 3м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5; 
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	 Мини гостиницы  при наличии мест не более 30 человек и с количеством номеров не более 15. 



	
	
	
	


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Постройки хозяйственного назначения (летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, индивидуальные бани и бассейны  индивидуального использования. 

 
	Максимальное количество надземных этажей  – не более 2 эт. (при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных учаастков).

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

- от   одно -, двухквартирного и блокированного дома - 3 м;

на территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

	Площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, для отдыха взрослого населения.

	Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

	для занятий физкультурой, для хозяйственных целей и выгула собак. 

 
	для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;

для выгула собак - не менее 40 м;

Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются.

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м 

	Площадки для сбора твердых бытовых отходов.

	Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. Общее количество контейнеров не более 5 шт.

В индивидуальной жилой застройке размер площадок для вывоза бытового мусора с контейнерами должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров  (1 контейнер на 10 домов).

	Надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, септики.
	Расстояние от соседнего жилого дома не менее - 12 м.

Расстояние от красной линии не менее - 10 м.
Минимальное расстояние до границ смежного земельного участка - 4м  

На территории частных домовладений определяются домовладельцами, при этом разрыв от них до жилых домов может быть сокращен до 8-10 метров;

Равноудаленние гидронепроницаемых септиков, выгребов от окружающих жилых построек не менее - 5 м;

  

	Объекты хранения индивидуального легкового автотранспорта одно-, двухквартирных усадебных жилых домов
	Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома.


ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

Общественно-деловая зона представлена существующим общественным центром села и проектируемыми центрами обслуживания, расположенными в существующих жилых кварталах на свободной от застройки территории и в проектируемых микрорайонах.

В состав общественно-деловых зон включены:

1. Территория объектов делового, коммерческого и общественного назначения.

2. Территория детских дошкольных и образовательных учреждений.

3. Территория медицинских учреждений.

4. Территория для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения в реконструируемой жилой застройке.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание 

	
	 Свободные от застройки территории территорий (ОД-1-12)
	Застроенные территории  (ОД-13-19)
	

	Административные здания   органов государственной власти Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления;


	Минимальная   площадь  земельного участка 600м2  
 Максимальная площадь застройки определяется в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа  
коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6  
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 20м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 25м,  
	 Минимальная / максимальная площадь  земельного участка

500/8000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа  
коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6  
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 20м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 20м,  
	  Ограждения не устанавливается вдоль фасадов зданий.  Возможно   установка декоративного решетчатого ограждение высотой не более 2м ограждения  в разрывах между зданиями;
 Хозяйственные зоны
живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны); h=1.6м                     
           

	Объекты дошкольного образования
	Минимальная  площадь земельного участка  1600 м2; 

  максимальная 

площадь застройки определяется в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа  
коэффициент плотности застройки Кпз – 0,4  
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 20м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 25м,  
	  Минимальная / 1600 максимальная площадь  4400м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа  
коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6  
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 20м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 20м,  
	Ограждение стальная сетка или 
железобетонная     
решетчатая конструкция 

h  не менее 1,6м             

	Объекты образования
	  Минимальная  площадь земельного участка  1600 м2; 

  максимальная 

площадь застройки определяется в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кпз – 0,4  
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 25м,  
	Минимальная  площадь земельного участка  1600м2; 

  максимальная 

площадь застройки определяется в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,6  

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 20м,  
	Дошкольные и школьные образовательные учреждения, колледжи, лицеи, гимназии детские школы искусств и творчества и др. 

 Ограждение металлические секции и стальная сетка     
(живая изгородь для
участков внутри    
микрорайонов) 
h   не менее  1.2м   

	Объекты здравоохранения  
	Минимальная  площадь земельного участка  500 м2; 

максимальная площадь застройки – в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа  
коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 20м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	Минимальная  площадь земельного участка   1000м2 ; 

максимальная площадь застройки в соответствии с заданием на проектирование;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,8 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 20м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;
минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	 Центральные районные больницы, участковые больницы, поликлиники, аптечные киоски фельдшерско-акушерские пункты -  без стационара;  

 офисы врача общей практики – 1 рабочее место, 

и другие объекты здравоохранения;

Ограждение  - стальная сетка или 
железобетонная     
решетчатая конструкция 

h  не менее 1,6м       

	Здания  объектов физической культуры и спорта,
	Минимальная  площадь земельного участка   1200м2    максимальная площадь застройки в соответствии с заданием на проектирование;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кпз – 0,4  
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

 минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 25м,  
	Минимальная  площадь земельного участка   1200м2    максимальная площадь застройки в соответствии с заданием на проектирование;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0, 4;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;
минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	Детские, юношеские спортивные школы, стадионы, спортивные комплексы, спортивные площадки.

Ограждение стальная сетка, стальные или литые  металлические секции, железобетонные решетчатые секции 
  h =.2м   


	Здания  объектов культуры
	Минимальная  площадь земельного участка  300 м2; 

максимальная площадь застройки – в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	Минимальная  площадь земельного участка  200 м2; 

максимальная площадь застройки – в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	Клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения;

библиотеки, архивы, информационные центры;

музеи, выставочные залы;

танцзалы, дискотеки;

кинотеатры, видеосалоны;

театры, концертные залы, цирки;

 ; Ограждения не устанавливается вдоль фасадов зданий.  Возможно   установка ограждения  в разрывах между зданиями.
Хозяйственные зоны
живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны); h=1.6м                     



	 Культовые здания
	 Минимальная  площадь земельного участка  400 м2; 

максимальная площадь застройки –  в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м;
	 Минимальная  площадь земельного участка  200 м2; 

максимальная –  500м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 15м,  -  от проездов 3м;
	Декоративное решетчатое ограждение высотой не более 2м. Ограждение  хозяйственной зоны - 

живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны); h=1.6м           

	Офисные здания делового и коммерческого назначения.


	Минимальная  площадь земельного участка  500 м2; 

максимальная площадь застройки – в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	Минимальная  площадь земельного участка   1000м2; 

максимальная площадь застройки в соответствии с заданием на проектирование;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,8 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;
минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	Объекты финансового, делового назначения, офисных центров, проектных организаций, юридических, нотариальных и иных объектов общественно-делового значения, обеспечивающих жизнь граждан.

Декоративное решетчатое ограждение высотой не более 2м. Ограждение  хозяйственной зоны - 

живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны); h=1.6м 
2м          

	 Гаражи и автостоянки 
	 Минимальная/ максимальная площадь земельного участка  25/2000 м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этажа  
коэффициент застройки Кз – 0,6;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6.0 м 
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	 Минимальная/ максимальная площадь земельного участка
 20/2000 м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этажа  
коэффициент застройки Кз – 09;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6.0 м 
минимальные отступы от  границ смежных земельных участков-3м; 

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	Размещение отдельно стоящих, встроено-пристроенных гаражей и автостоянок,  связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. Запрещено размещение гаражей и автостоянок для транспорта с максимальной разрешенной массой   более 3,5 тонн (грузовой  транспорт и транспорт для перевозки людей)

Ограждение   

живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны); h=1.6м           


	Объекты розничной торговли
	Минимальная  площадь земельного участка  200 м2; 

максимальная площадь застройки – в соответствии с заданием на проектирование в рамках нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	Минимальная  площадь земельного участка  200 м2; 

максимальная – в соответствии с заданием на проектирование в рамках нормативов градостроительного проектирования;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 3м; 
	Размещение отдельно стоящих, встроено-пристроенных объектов торговли с торговой площадью не более 30м2;

не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов,   

запрещается размещение объектов, вредных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.). 

  Ограждения не устанавливается вдоль фасадов зданий.  Возможно   установка ограждения  в разрывах между зданиями.
Хозяйственные зоны
живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны); h=1.6м                     

	Гостиницы 
	Минимальная  площадь земельного участка  500 м2; 

максимальная площадь застройки – в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа  
коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 20м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	Минимальная  площадь земельного участка   500м2; 

максимальная площадь застройки в соответствии с заданием на проектирование;
максимальное количество надземных этажей зданий – 4этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,8 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 20м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;
минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	  Ограждения не устанавливается вдоль фасадов зданий.  Возможно   установка ограждения  в разрывах между зданиями не более 2м
Хозяйственные зоны
живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны); h=1.6м                    

	Объекты бытового обслуживания   

	 Минимальная  площадь земельного участка  200 м2; 

максимальная площадь застройки –  в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м;
	 Минимальная  площадь земельного участка  200 м2; 

максимальная –  500м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 3м;
	Парикмахерские, мастерские по ремонту часов и обуви, пункты приема прачечных и химчисток. Не допускается   размещение отдельно стоящих, встроено-пристроенных объектов бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости.

  Ограждения не устанавливается вдоль фасадов зданий.  Возможно   установка ограждения  в разрывах между зданиями  
Хозяйственные зоны
живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны); h=1.6м                      

	Предприятия общественного питания
	 Минимальная  площадь земельного участка  500 м2; 

максимальная площадь застройки –  в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м;
	 Минимальная  площадь земельного участка  300 м2; 

максимальная –  700м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 3м;
	Рестораны, столовые, 
кафе,  закусочные, бары) с количеством посадочных мест до 100; 
Ограждения не устанавливается вдоль фасадов зданий.  Возможно   установка ограждения  в разрывах между зданиями   
Хозяйственные зоны
живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны); h=1.6м           

	Объекту коммуналь-ного  обслуживания,
	Минимальная  площадь земельного участка  500 м2; 

максимальная площадь застройки – в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кпз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	Минимальная  площадь земельного участка   300м2; 

максимальная площадь застройки в соответствии с заданием на проектирование;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,8 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;
минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	Бани, сауны общественного пользования прачечные, приемные пункты   химчистки, общественные туалеты


Условно - разрешенный вид использования земельного участка
	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание 

	
	 Свободные от застройки территории территорий (ОД-1-12)
	Застроенные территории

(ОД-13-19)
	

	 Малоэтажная застройка, в т.ч индивидуальная жилая  застройка.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 600-2500 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;
      минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;

 от  красной линии проездов – 3м;от смежных земельных участков – 3м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

 коэффициент плотности застройки Кпз-0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300-2500 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 6 м;
       минимальные отступы:

от красной линии

от красной линии улиц и площадей – 5м;

 от  красной линии проездов – 3м;от смежных земельных участков – 3м;
возможно по существующей линии застройки;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5; 
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	Размещение отдельно стоящих, встроено-пристроенных объектов торговли с торговой площадью не более 30м2;

Не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов,   

запрещается размещение объектов, вредных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.). 



	Многоквартирная  среднеэтажная  жилая застройка   
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков  – 600- 3000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;
      минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;
 от  красной линии проездов – 6м;
от смежных земельных участков – 6м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

 максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12  
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков  – 300-1500 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 18м;
       минимальные отступы:

от красной линии улиц и площадей – 5м;
 от  красной линии проездов – 3м;
от смежных земельных участков – 3м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	Многоквартирные жилые дома до 5 х этажей включительно. Допускается  размещением  объектов делового, культурного, обслуживающего назначения не выше третьего.
. Не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов и объектов  

  вредных для здоровья населения

	 Объекты коммунального бытового назначения (непроизводственного назначения) 
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков  – 200-1500 кв. м;
минимальные отступы от красной линии улиц и площадей – 6м;

 от  красной линии проездов – 6м;от смежных земельных участков – 6м;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кпз-0,5;

максимальная высота строений и сооружения от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков  – 200-1500 кв. м;
минимальные отступы:

 от красной линии улиц и площадей – 4м;

 от  красной линии проездов – 3м;от смежных земельных участков – 5м;
  застройки;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5; 
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	 Объекты , не имеющие категорию  санаторно-эпидемиологической опасности. 

  трансформаторные подстанции, установки водоснабжения и водоотведения, котельные установки; устройства для топливоподачи и другие объекты, предназначенные для обеспечения потребителей коммунальными услугами..."
Ограждение хозяйственной зоны предприятий - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны)
H=1.6м



	Предприятия автосервиса,
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков  – 300-1500 кв. м;
минимальные отступы от красной линии улиц и площадей – 6м;

 от  красной линии проездов – 6м;от смежных земельных участков – 6м;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;  
коэффициент плотности застройки Кпз-0,5;

максимальная высота строений и сооружения от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков  – 300-1500 кв. м;
минимальные отступы:

 от красной линии улиц и площадей – 4м;

 от  красной линии проездов – 3м;от смежных земельных участков – 5м;
  застройки;

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кпз - 0,5; 
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м
	Возможно размещение до 5 постов (без малярно-жестяных работ)в зоне деловой активности, с учетом СЗЗ от жилой застройки 

Ограждение хозяйственной зоны предприятий - живая изгородь, стальная сетка (при необходимости      
охраны)
H=1.6м

           


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание 

	
	 Свободные от застройки территории территорий (ОД-1-12)
	Застроенные территории

(ОД-13-19)
	

	Гаражи и автостоянки для служебного пользования
	 Минимальная/максимальная площадь земельного участка зависит от вместимости объекта и плотности застройки-
 коэффициент застройки Кз – 0,5; 
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6.0 м 
минимальные отступы от  границ смежных земельных участков-3м; 

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;

 
	Гаражи для обслуживания основных объектов и гостевые стоянки для парковки автомобилей посетителей.

	объекты инженерного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения;


	 максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 3м; 
	 максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 3м; 
	


 Особые условия реализации регламента:


На карте градостроительного зонирования территории Николаевского сельского поселения выделены 19 общественно-деловых зон, включая застроенные и свободные от застройки территории.


К свободным от застройки территориям относятся:


ОДЗ-1, ОДЗ-3, ОДЗ-5, ОДЗ-9, ОДЗ-11(инвестиционная площадка) и ОДЗ-12 - территория объектов делового, коммерческого и общественного назначения;
ОДЗ-2, ОДЗ-4, ОДЗ-6, ОДЗ-7, ОДЗ-8 -территория для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения в реконструируемой жилой застройке;



ОДЗ-10 - территория детских дошкольных и образовательных учреждений.


Застроенные территории:


ОДЗ-13 - территория объектов делового, коммерческого и общественного назначения; пекарня (предприятие V класса вредности охранная зона 50 м.). Необходимо предусмотреть требования раздела «Производственные зоны» настоящих Правил. 


ОДЗ-14 - территория детских дошкольных и образовательных учреждений. Межшкольный учебно-производственный комбинат (проектируемый).


ОДЗ-15 - территория существующей индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками. Территория многоквартирной жилой застройки с приусадебными участками. Территория объектов делового, коммерческого и общественного назначения. Территория детских дошкольных и образовательных учреждений, МОУ СОШ №8, храм-часовня Святителя Нико-

лая Чудотворца, правление СПК (колхоз) «50 лет Октября», памятник монументального искусства бюст В.И.Ленина, охранная зона 40 м. (необходимо предусмотреть ограничения раздела «Зона особо охраняемых территорий» настоящих Правил).


ОДЗ-16 - территория существующей индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками. Территория существующей многоквартирной жилой застройки с приусадебными участками. Территория объектов делового, коммерческого и общественного назначения. Территория детских дошкольных и образовательных учреждений. Территория для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения в реконструируемой жилой застройке детский сад № 16, магазин, котельная, сельский дом культуры со зрительным залом на 300 мест, библиотека филиал №4, спортивный зал, памятник-символ в честь земляков, погибших в годы Великой Отечественной войны – существующий памятник истории, охранная зона 60 м (необходимо предусмотреть ограничения раздела «Зона особо охраняемых территорий» настоящих Правил).


ОДЗ-17 - территория существующей индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками. Территория объектов делового, коммерческого и общественного назначения. Территория для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения в реконструируемой жилой застройке, администрация МО Николаевское сельское поселение, отделение почтовой связи с. Николаевка Ейского почтамта «Почта России», проектируемая АТС; филиал Ейского ОСБ № 1798 отделения в г. Ейске; филиал «Кубаньэлектросвязь» ОАО «ЮТК» Приазовский УЭС Ейский ЛТЦ; ГУ социального обслуживания «Веста»; парикмахерская; швейный цех, памятник плугу, памятник В.И. Ленину, охранная зона 40 м. (необходимо предусмотреть ограничения раздела «Зона особо охраняемых территорий» настоящих Правил), магазин, зеленые насаждения общего пользования.


ОДЗ-18 - территория медицинских учреждений. Территория для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения в реконструируемой жилой застройке. Фельдшерско-акушерский пункт на 12 посещений в смену, аптека.


ОДЗ-19 - территория объектов делового, коммерческого и общественного назначения, участок ОАО «Щербиновскаярайгаз».

Не допускается размещение на территории жилых и общественно-деловых зон производственных объектов V класса, если зона распространения химических и физических факторов до уровня ПДК не ограничивается размерами собственной территории предприятия и производственной зоны.

В полосе примыкания производственных зон к общественно-деловым зонам следует размещать общественно-административные объекты производственных зон, включая их в формирование общественных центров и зон.

П – 2. Зона предприятий, 

производств и объектов II класса опасности СЗЗ-500 м.

Зона П-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов II класса опасности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного  использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание 

	
	 Территории перспективного развития  
	Застроенные территории при определении границ и разделе земельных участков
	

	Объекты производственного назначения
	Минимальная/ максимальная площадь земельного участка 5000/150000 м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажей;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – по заданию на проектирование;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей  5м,  от проездов 3м; 
	Минимальная/ максимальная площадь земельного участка 800/5000м2;
 максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – по заданию на проектирование;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м; 
	Размещения предприятий на территории населенных пунктов не допускается.
 


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного  использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание 

	
	 Территории  перспективного развития
	Застроенные территории 
при определении границ и разделе земельных участков
	

	Автозаправочные станции
	Минимальная / максимальная площадь земельных участков 1000/2000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки  Кз – 0,23

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м, от проездов 6м;
	Минимальная / максимальная площадь земельных участков 500/ 2000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10 м, от проездов 6м;
	 

	Автомобильные мойки, станции технического обслуживания
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 1000/20000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 2этажа;
коэффициент плотности застройки  Кз – 0,3;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 3м;
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 500/ 4000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этаж;
коэффициент плотности застройки  Кз – 0,6;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5 м, от проездов 3 м;
	


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Виды разрешенного
использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства
	Примечание

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения;

	Для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	Трансформаторные подстанции, скважины, локальные очистные сооружения, насосные станции и иные

	 Объекты здравоохранения закрытой сети  
	В составе производственных территорий

	фельдшерские  пункты (без стационара), профилактории  и другие объекты здравоохранения закрытой сети;
Ограждение  - стальная сетка или 
железобетонная     
решетчатая конструкция 
h  не менее 1,6м    

	Объекты общественного питания закрытой сети

	В составе производственных территорий

	Столовые  закрытой сети на полуфабрикатах вместимостью от   25 до100 мест

	Административные здания закрытой сети
	В составе производственных территорий
	Административные учреждения управления производством


П – 4. Зона предприятий, 
производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м.

Зона П-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов IV класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание 

	
	 Свободные от застройки территории территорий  (П-4-1)
	Застроенные территории 

(П-4-2)
	

	Объекты производственного назначения
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков  5000/150000 м2

максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажа;

коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей  1,2,  -  от проездов 3м; 
	 минимальная/ максимальная площадь земельных участков 800/5000м2
 максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2, (административные здания)  -  от проездов 3м; 
	Размещения предприятий в   зоне  жилой застройки запрещается.

 Вид разрешенного использования не предусмотрен, как разрешенный для  жилой зоны. 

Объекты существует и используется с учетом требования  без установления срока их приведения в соответствии с настоящими ППЗ. Исключение составляют те предприятия, использование которых опасно для жизни и здоровья людей., для природной и культурно-исторической среды.  .



	Производственные предприятия (малого бизнеса)  
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 5000/ /25000 м2 

 максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 3м; 
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков  2000/50000м2 

 максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 3м; 
	Предприятия малого бизнеса, численностью до 100человек

Размещения предприятий в   зоне  жилой застройки запрещается.

 Вид разрешенного использования не предусмотрен, как разрешенный для  жилой зоны. 

Объекты существует и используется с учетом требования  без установления срока их приведения в соответствии с настоящими ППЗ. Исключение составляют те предприятия, использование которых опасно для жизни и здоровья людей., для природной и культурно-исторической среды.  

	Производственные предприятия (микро предприятия)
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 3м; 
	 минимальная/ максимальная площадь земельных участков 800/5000 м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,74;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 3м; 
	Микро предприятия , численностью до 15 человек

В пределах селитебной территории   допускается размещать производственные предприятия, не выделяющие вредные вещества, с не пожароопасными и невзрывоопасными производственными процессами, не создающие шума, превышающего установленные нормы, не требующие устройства железнодорожных подъездных путей. При этом расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых зданий, участков дошкольных образовательных, общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

	Предприятия коммунального хозяйства
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 3м; 
	 минимальная/ максимальная площадь земельных участков 800/5000 м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,74;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 3м; 
	Коммунальные (бани, прачечные, химчистки, пункты приема вторичного сырья, гостиницы и складские объекты, объекты жилищно - коммунального хозяйства, объекты транспорта, объект оптовой торговли, бюро похоронных услуг.



	Объекты материально-технического обеспечения
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м,  -  от проездов 6м; 
	 минимальная/ максимальная площадь земельных участков 300/5000 м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м,  -  от проездов 6м; 
	Склады общетоварные и продовольственные. 

 В санитарно-защитных зонах других отраслей производства запрещается размещать объекты по производству лекарственных веществ,  объекты пищевой промышленности, продовольственного сырья и пищевых продуктов, водопроводные сооружения для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.   

	 Торговые объекты
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м,  -  от проездов 6м; 
	 минимальная/ максимальная площадь земельных участков 300/5000 м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м,  -  от проездов 6м; 
	 Магазины, размещение которых запрещено в общественно деловой и жилой застройки

 (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.). 



	Объекты водопроводных сооружений
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 3000/ по заданию на проектирование

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,2;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м,  -  от
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 3000/50000 м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,2;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м,  -  от
	Объекты особого санитарного режима (артезианские скважины и водопроводные насосные, станции очистка)

Водопроводные сооружения запрещается размещать в санитарно-защитной зоне объектов, оказывающих негативное  воздействие на окружающую среду.

	Очистные сооружения
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 3000/ по заданию на проектирование

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,2;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м  
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 3000/50000 м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,2;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м  
	Очистные сооружения, локальные очистные сооружения


Условно - разрешенный вид использования земельного участка
	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание 

	
	 Свободные от застройки территории территорий  (П-4-1)
	Застроенные территории 

(П-4-2)
	

	 Автозаправочные станции
	Минимальная / максимальная площадь земельных участков 1000/2000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,23
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м,  -  от проездов 6м;
	Минимальная / максимальная площадь земельных участков 500/ 2000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,3;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10 м,  -  от проездов 6м;
	 

	Автомобильные мойки, станции технического обслуживания
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 2этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,3;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

 минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м,  -  от проездов 6м;
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 500/ 4000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10 м,  -  от проездов 6м;
	

	Мотели
	Минимальная / максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,5;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;
минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м,  -  от проездов 6м;
	Минимальная / максимальная площадь земельных участков 500/ 1000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0;6
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6;
минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6 м,  -  от проездов 6м;
	


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание

	
	 Свободные от застройки территории территорий  (П-4-1)
	Застроенные территории 

(П-4-2)
	

	объекты инженерного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения;


	
	Трансформаторные подстанции, скважины, локальные очистные сооружения, насосные станции и иные

	 Объекты здравоохранения закрытой сети  
	В составе производственных территорий


	   фельдшерские  пункты -  без стационара и другие объекты здравоохранения закрытой сети;

Ограждение  - стальная сетка или 
железобетонная     
решетчатая конструкция 

h  не менее 1,6м       

	Объекты общественного питания закрытой сеть


	В составе производственных территорий


	Столовые   закрытой сети на полуфабрикатах вместимостью до   25 до100 мест


 .

.

П – 5. Зона предприятий, 

производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м.

Зона П-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов V класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание 

	
	 Свободные от за -     стройки территории территорий (П-5)  
	Застроенные территории  (П-5)
 
	

	
	В связи с нахождением  производственной зоны в плотной  жилой застройки, устанавливается ограничение по высоте здания и для объектов производственного назначения.
	

	Производственные предприятия (малого бизнеса)  
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 1000/ /2000 м2 

 максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 3м; 
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков  1000/2000м2 

 максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 3м; 
	Предприятия малого бизнеса, численностью до 100человек

Размещения предприятий в   зоне  жилой застройки запрещается.

 Вид разрешенного использования не предусмотрен, как разрешенный для  жилой зоны. 

Объекты существует и используется с учетом требования  без установления срока их приведения в соответствии с настоящими ППЗ. Исключение составляют те предприятия, использование которых опасно для жизни и здоровья людей., для природной и культурно-исторической среды.  

	Производственные предприятия (микро предприятия)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 3м; 
	 минимальная/максимальная площадь земельных участков 800/5000 м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,74;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 3м; 
	Микро предприятия , численностью до 15 человек

В пределах селитебной территории   допускается размещать производственные предприятия, не выделяющие вредные вещества, с не пожароопасными и невзрывоопасными производственными процессами, не создающие шума, превышающего установленные нормы, не требующие устройства железнодорожных подъездных путей. При этом расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых зданий, участков дошкольных образовательных, общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.



	Предприятия коммунального хозяйства
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 3м; 
	 минимальная/максимальная площадь земельных участков 800/5000 м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,74;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 3м; 
	Коммунальные (бани, прачечные, химчистки, пункты приема вторичного сырья, гостиницы и складские объекты, объекты жилищно - коммунального хозяйства, объекты транспорта, объект оптовой торговли, бюро похоронных услуг, общественные туалеты.



	Объекты материально-технического обеспечения
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;

коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м,  -  от проездов 6м; 
	 минимальная/максимальная площадь земельных участков 300/5000 м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,32;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м,  -  от проездов 6м; 
	Склады общетоварные и продовольственные. 

 В санитарно-защитных зонах других отраслей производства запрещается размещать объекты по производству лекарственных веществ,  объекты пищевой промышленности, продовольственного сырья и пищевых продуктов, водопроводные сооружения для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.   

	 Торговые объекты
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков  в соответствии с  ГП

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м,  -  от проездов 6м;
	минимальная / максимальная площадь земельных участков 300/5000 м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м,  -  от проездов 6м;
	  Магазины, размещение которых запрещено в общественно деловой и жилой застройки

 (магазины стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.). 

Устанавливается запрет на размещение выше указанных торговых объектов на территории данной зоны в селитебной застройке.


Условно - разрешенный вид использования земельного участка

	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание

	
	 Свободные от застройки территории территорий  (П-5-1,2,3,5)
	Застроенные территории 

(П-5-4,6,7)
	

	 Автозаправочные станции
	Минимальная / максимальная площадь земельных участков 1000/2000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,16
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м,  -  от проездов 6м;
	Минимальная / максимальная площадь земельных участков 1000/ 2000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,3;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10 м,  -  от проездов 6м;
	 Автозаправочные станции для легкового транспорта, оборудованные системой закольцовки паров бензина с объектами обслуживания  (магазины, кафе)

	Автомобильные мойки, станции технического обслуживания
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 2этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,3;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м,  -  от проездов 6м;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков 500/ 4000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10 м,  -  от проездов 6м;
	Станции технического обслуживания до 5 постов – без малярно-жестяных работ.

 Автомобильные мойки до 2 постов


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание

	
	 Свободные от застройки территории территорий   
	Застроенные территории 

 
	

	объекты инженерного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения;


	Для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	Трансформаторные подстанции, скважины, локальные очистные сооружения, насосные станции и иные

	 Объекты здравоохранения закрытой сети  
	В составе производственных территорий


	   фельдшерские  пункты -  без стационара и другие объекты здравоохранения закрытой сети;

Ограждение  - стальная сетка или 
железобетонная     
решетчатая конструкция 

h  не менее 1,6м       

	Объекты общественного питания закрытой сеть


	В составе производственных территорий


	Столовые   закрытой сети на полуфабрикатах вместимостью до   25 до100 мест


Особые условия реализации регламента:


В соответствии с санитарной классификацией предприятий, производств и объектов установлены следующие размеры санитарно-защитных зон:

СХЗ-1 – территория молочно-товарной фермы СПК (колхоз) «50 лет Октября» на 1060 коров, СЗЗ – 300 м.

ПЗ-1, ПЗ-2, ПЗ-3, ПЗ-5 - Производственная территория, свободная от застройки, СЗЗ – не установлена.

СХЗ-2 - территория, свинотоварной фермы СПК (колхоз) «50 лет Октября» на 2000 голов, СЗЗ – 500 м.

ПЗ-4 - коммунальные сооружения.

ПЗ-6 - автозаправочная станция, склад ГСМ СПК (колхоз) «50 лет Октября», СЗЗ – 50 м.

ПЗ-7 - территория для размещения предприятий 4,5 класса вредности (реконструируемая), СЗЗ – 100, 50 м., соответственно.


Размещение новых объектов, предприятий возможно при условии, что их нормативные санитарно-защитные зоны находятся в пределах границ санитарно-защитных зон производственных объектов.

ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
Зона инженерной и транспортной инфраструктур представлена объектами и сооружениями автомобильного транспорта (дороги, искусственные сооружения, автостоянки, гаражи, санитарно-защитные зоны от них); инженерными коммуникациями и сооружениями водоснабжения (водозаборные сооружения, сети), канализации (очистные сооружения, КНС, сети), газоснабжения (линии газопровода, ГРП, ШРП), электроснабжения (коридоры линий электроснабжения, ПС, РП, ТП), теплоснабжения (котельные, ЦТП) и охранных зон.

К зоне транспортной инфраструктуры относится территория придорожной полосы межмуниципальной автодороги Старощербиновская – Шабельское, предназначенная для размещения проектируемых объектов придорожного сервиса при условии согласования с организацией, осуществляющими управление автодорогой. Рекомендуется строительство гостиниц, кафе, станций технического обслуживания легкового и грузового транспорта, АЗС, стоянок и т.п. 
К зоне инженерной и транспортной инфраструктур относится также территории проектируемого автопавильона и АЗС.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание

	
	Свободные от застройки территории территорий   
	Застроенные территории
	

	
	Для плоскостных объектов
	

	 Объекты автомобильного транспорта
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 2000/20000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 2этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,3;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м,  -  от проездов 6м;
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 500/ 4000м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 1 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 15м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10 м,  -  от проездов 6м


	Автомобильные кассы, автостанции, открытые и закрытые  стоянки, терминалы большегрузных автомобилей, автомобильные дороги и полосы отвода автомобильных дорог.

	Трубопроводы различного назначения
	На период строительства в соответствии с СН 452-73, на период эксплуатации в пределах охранных зон 
	На период строительства в соответствии с СН 452-73, на период эксплуатации в пределах охранных зон
	Газопроводы, водопроводы различного назначения и другой трубопроводный транспорт

	Объекты связи
	Для плоскостных объектов
	Кабельные, радиорелейные и воздушные линий связи и линий радиофикации

	
	В соответствии с  ГП
	минимальная
максимальная площадь земельных участков 500/ 2500м2

	

	
	Для линейных объектов
	

	
	На период строительства в соответствии с СН 452-73, на период эксплуатации  действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:


	На период строительства в соответствии с СН 452-73, на период эксплуатации  действие градостроительного регламента не распространяется  


	

	Объекты энергетики
	Для плоскостных объектов
	воздушные линии электропередачи, конструктивные элементов и сооружений объектов энергетики 

(в том числе и трансформаторные подстанции), производственные здания и сооружения

	
	В соответствии с  ГП
	минимальная/
максимальная площадь земельных участков 500/ 2500м2
	

	
	Для линейных объектов


	

	
	На период строительства в соответствии с СН 452-73, на период эксплуатации действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки  
	На период строительства в соответствии с СН 452-73, на период эксплуатации  действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки
	


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание

	
	 Свободные от застройки территории территорий   
	Застроенные территории 

 
	

	объекты инженерного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения;
	Действие градостроительных регламентов   не распространяются на земельные участки под линейными объектами или занятые ли-

нейными объектами.  
	Трансформаторные подстанции, скважины, локальные очистные сооружения, насосные станции и иные

	 Объекты здравоохранения закрытой сети  
	В составе производственных территорий


	Фельдшерские  пункты -  без стационара и другие объекты здравоохранения закрытой сети;

	Объекты общественного питания закрытой сеть


	В составе производственных территорий


	Столовые   закрытой сети на полуфабрикатах вместимостью до   25 до100 мест

	Объекты торговли
	В составе производственных территорий
	Магазины, киоски и иные объекты данного целевого назначения


РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

1. Зеленые насаждения общего пользования

2. Зеленые насаждения санитарно-защитного назначения

3. Водные территории

4. Территория курортных учреждений

Зона рекреационного назначения представляет собой участки территории предназначенные для организации массового отдыха населения, туризма, занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения экологической обстановки поселения и включает парки, сады, лесопарки, пляжи, водоёмы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему открытых пространств сельского поселения.
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  ЗОНЫ Р-1

	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание

	
	Территории перспективного развития. Незастроенные территории
	Застроенные территории при разделе земельных участков  
	

	Парки различного целевого назначения
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков  в соответствии с  ГП 
максимальное количество надземных этажей зданий – 2этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,07;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 8м;
минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10м,  -  от проездов 6м;
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 400/ 40000 м2
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,05;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 6м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 10 м,  -  от проездов 6м;
	Соотношение элементов территории парка следует принимать в процентах от общей площади парка:

территории зеленых насаждений и водоемов - 65 - 75;

аллеи, дороги, площадки - 10 - 15;

площадки - 8 - 12;

здания и сооружения - 5 - 7.


	Скверы
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков  500/ 5000 м2
На территории сквера запрещается размещение застройки


	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 500/ 5000 м2
На территории сквера запрещается размещение застройки
	Сквер представляет собой компактную озелененную территорию на площади, перекрестке улиц или на примыкающем к улице участке квартала, предназначенную для повседневного кратковременного отдыха и пешеходного передвижения населения.   .



	Площадки 

аттракционов
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков  в соответствии с ГП 
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 

 2500/4000 м2
	

	Детские игровые площадки
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков  в соответствии с ГП 

	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 

 2500/4000 м2
	Многофункциональные детские площадки

	Спортивные площадки 
	минимальная/ максимальная площадь земельных участков  в соответствии с ГП 

	минимальная/ максимальная площадь земельных участков 

 2500/4000 м2
	 Стандартные универсальные спортивные площадки игровых видов  спорта.


Условно - разрешенный вид использования земельного участка
	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание

	
	 Свободные от застройки территории территорий   
	Застроенные территории 

 
	

	Предприятия общественного питания
	 Минимальная  площадь земельного участка  500 м2; 

максимальная площадь застройки –  в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 8м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м;
	 Минимальная  площадь земельного участка  300 м2; 

максимальная –  700м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 8 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 1м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 1м;
	Рестораны, столовые, 
кафе,  закусочные с  количеством посадочных мест до 50 на полуфабрикатах, бары) связанные  с обслуживанием зоны отдыха 

            

	Культурно-развлекательные объекты


	 Минимальная  площадь земельного участка  500 м2; 

максимальная площадь застройки –  в соответствии с заданием на проектирование в рамках муниципальных нормативов градостроительного проектирования;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,6 при использовании централизованной канализации;

Кз –0,4, при локальном канализовании;
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 8м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м;
	 Минимальная  площадь земельного участка  300 м2; 

максимальная –  700м2;

максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 8 м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 1м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 1,2,  -  от проездов 1м;
	


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание

	
	 Свободные от застройки территории территорий   
	Застроенные территории 

 
	

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения;


	Для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	Трансформаторные подстанции, скважины, локальные очистные сооружения, насосные станции и иные


ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  ЗОНЫ Р-2
	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание

	Зеленые насаждения общего пользования
	Строительство запрещено
	Лесополосы, санитарно-защитные леса.

	Низменные и подтопляемые места вдоль водоемов  и рек, используемых под луга и сенокошение.
	Строительство не предусмотрено
	Луга, сенокосы, территории с нарушенным рельефом


Особые условия реализации регламента:

Рекреационные зоны формируются на землях общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары и другие озелененные территории общего пользования).

На территории рекреационных зон не допускается строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов.

Рекреационные зоны необходимо формировать во взаимосвязи с пригородными зелеными зонами, землями сельскохозяйственного назначения, создавая взаимоувязанный природный комплекс городов и их зеленой зоны.

Покрытия площадок, дорожно-тропиночной сети в пределах ландшафтно-рекреационных территорий следует применять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов, допуская применение асфальтового покрытия в исключительных случаях.
Новое строительство, реконструкцию осуществлять в соответствии с утверждённым проектом межевания и планировки.


Высокие требования благоустройства территории.


Отсутствие ограждений бульваров, скверов, парков.


Устройство прогулочных дорожек в твердом покрытии.

Зоны специального назначения:

Зона кладбищ.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание

	
	 Свободные от застройки территории территорий   
	Застроенные территории 

 
	

	Кладбища 
	 Минимальная  площадь земельного участка 10000 м2
максимальная площадь  земельного участка 20000

 максимальная плотность застройки Кз=0,7
 минимальная площадь озеленения Коз= 0,3

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м;
	 Минимальная  площадь земельного участка  15000 м2; 

максимальная –          99999м2;

максимальная плотность застройки Кз=0,7
минимальная площадь озеленения 

Коз= 0,3

 минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6 м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей ,  -  от проездов 6м;
	Кладбища эксплуатируемые, закрытые на консервацию, мемориальные парки и комплексы

	
	
	
	


Условно - разрешенный вид использования земельного участка

	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание

	
	 Свободные от застройки территории территорий   
	Застроенные территории 

 
	

	 Культовые здания
	 Минимальная  площадь земельного участка  400 м2; 

максимальная   застройки  2500м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,4  ; 
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м;
	 Минимальная  площадь земельного участка  100 м2; 

максимальная –  500м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки Кз – 0,6   
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

 минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 15м,  -  от проездов 3м;
	            

	

	Объекты торговли
	 Минимальная  площадь земельного участка  300 м2; 

максимальная  500м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,6  ; 
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 6м, от проездов 6м;
	 Минимальная  площадь земельного участка  50 м2; 

максимальная –  500м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,6;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 15м,  -  от проездов 3м;
	Магазины по продаже предметов ритуального назначения, временные  павильоны розничной торговли

	Мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей
	 Минимальная  площадь земельного участка  400 м2; 

максимальная  застройки  5000м
максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа  
коэффициент плотности застройки Кз – 0,6  ; 
максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 6м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м, от проездов 6м;
	 Минимальная  площадь земельного участка  200 м2; 

максимальная –  500м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий улиц и площадей 5м,  -  от проездов 3м;
	Мастерские по изготовлению памятников и предметов ритуальных обрядов


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание

	
	 Свободные от застройки территории территорий   
	Застроенные территории 

 
	

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения;
	Для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	Трансформаторные подстанции, скважины, локальные очистные сооружения, насосные станции и иные

	Объекты коммунального назначения
	
	Общественные туалеты, места складирования мусора

	Гостевые стоянки
	
	

	Административное здание для обслуживания кладбища
	
	Административное здание связанных с обслуживанием кладбищ обслуживания кладбища

	Объекты вспомогательного назначения
	
	


Зона СН. объектами размещения отходов производства и потребления и иными объектами

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание

	
	 Свободные от застройки территории территорий   
	Застроенные территории 

 
	

	Свалка твердых бытовых отходов
	В соответствии с ГП
	Минимальная  площадь земельного участка  5000 м2; 

максимальная 14850м2
	Мусороперерабатывающая станция, пункты приема мусора

	Скотомогильники 
	В соответствии с ГП
	Минимальная  площадь земельного участка  500 м2; 

максимальная –  1000  м2;

	Скотомогильники (биотермические ямы) предназначены для обеззараживания, уничтожения сжиганием или захоронения биологических отходов (трупов животных и птиц; ветеринарных конфискатов, выявленных на убойных пунктах, хладобойнях, в мясоперерабатывающих организациях, рынках, организациях торговли и других организациях)




Условно - разрешенный вид использования земельного участка

	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание

	
	 Свободные от застройки территории территорий   
	Застроенные территории 

 
	

	Объекты сотовой связи
	Минимальная  площадь земельного участка  200 м2; 

максимальная –  500м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий
	Минимальная  площадь земельного участка  200 м2; 

максимальная –  500м2;
максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа;
коэффициент плотности застройки

 Кз – 0,8;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м;

минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 3м;

минимальные отступы от красных линий
	

	
	
	
	


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ

 РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	Виды 

 использования  земельного участка
	Предельные размеры земельного участка  и предельные параметры разрешенного строительства 
	Примечание

	
	 Свободные от застройки территории территорий   
	Застроенные территории 

 
	

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  обслуживающие   назначения;


	Для обслуживания объектов с основным целевым назначением
	Трансформаторные подстанции, скважины, локальные очистные сооружения, насосные станции и иные

	Административные здание  связанные с объектами захоронения обслуживания  свалки
	
	Административное здание связанное с обслуживанием   обслуживания  свалки

	Объекты вспомогательного назначения
	
	 Связанные с обслуживанием отходов производства и потребления и иными объектами




ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах - земельные участки, занятые пашнями, многолетними насаждениями, а также зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения, - используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральными планами населенных пунктов и настоящими Правилами.

ЗОНА ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ

В состав зоны особо охраняемых территорий входят земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение.

В целях защиты земель особо охраняемых территорий от неблагоприятных антропогенных воздействий на прилегающих к ним участках проектом предусматривается создание охранных зон с регулируемым режимом хозяйственной деятельности.

В границах населенных пунктов отражены те же типы зон особо охраняемых территорий и ограниченного использования, что и на территории поселения в целом, о зонировании которых было сказано выше в разделе функциональное зонирование территории Николаевского сельского поселения.

Требования по использованию земель и к застройке в зоне 
памятников истории и культуры.

1. Застройка населенных пунктов сельского поселения, размещение, проектирование и строительство отдельных объектов капитального строительства должны осуществляться с соблюдением положений градостроительной политики, направленной на выявление и сохранность памятников, расположенных на территории поселения, являющихся достоянием национальной культуры страны.

2. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия на сопряженной с ним территории устанавливаются  в порядке, установленном законодательством зоны охраны объекта культурного наследия:

- охранная зона;

- зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности;

- зона охраняемого природного ландшафта. 

Границы зон показаны на картах территориального зонирования населенных пунктах, где имеются объекты культурного наследия.

3. На территории памятника истории и культуры и его охранной зоны без согласования с краевым органом охраны памятников запрещаются любые виды земляных, строительных, хозяйственных работ, посадка деревьев,

рытье ям для хозяйственных и иных целей, устройство дорог, улиц, коммуникаций, строительство жилых и хозяйственных построек, размещение опор линий электропередач, свалка мусора.


На территории памятника археологии и его охранной зоны, подлежащего исследованию и консервации, краевым органом охраны памятников может быть запрещена любая хозяйственная деятельность, которая может нанести ущерб памятнику или его охранной зоне.

